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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce Brasy obsahuje plochy na ¢tyfech katastralnich izemich v 5 ¢astech obce:

Tabulka 1: Katastralni uzemi a ¢asti obce

Katastralni uzemi Cast obce
613517 Brasy Brasy
613533 Kfise KFiSe, Darova
613550 Stupno Stupno
613576 Vranovice u Bfas Vranovice

Zastavéné Uzemi je aktualizovano k datu 1. 2. 2025 nad katastralni mapou platnou ke dni 1. 2. 2025
Zastavéné Uzemi je zobrazeno ve vSech grafickych pfilohach tzemniho planu v méfitku 1 : 5 000.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

b.1 Rozvoje uzemi obce

Rozvoj obce je sméfovan k posileni funkci vyuzivajicich jeho specifické podminky.

Jedna se kromé vytvoreni podminek pro stabilizaci osidleni pfednostné o rozvoj zakladny turistiky a cestovniho ruchu
specificky zaméfeného na historické dédictvi tvorené tézbou Eerného uhli v Radnické panvi, téZby a zpracovani
keramickych surovin, chemické vyroby a drobné vyroby a zpracovani zeleza.

Tomuto zameéru je pfizplisobena koncepce rozvoje vymezujici specifické plochy pro ob¢anskou vybavenost vazanou na
cestovni ruch v krajiné, kde ve vymezenych plochach pfevazuje zeleri a pfirodni prvky.

Uzemné je rozvoj soustfedén do urbanisticky spojenych &asti Bfasy a Stupno, k nim jsou pficlefiovany &asti Kfise a
Vranovice.

Vznikne tak osidleni zac¢lenéné do krajinného ramce, ve kterém je krajina prorustajici do zastavéného Gzemi nedilnou
soucasti sidel.

Jako samostatna enklava zlstava ¢ast Darova s prevazujici rekreacni funkci (rekreace individuaini a rozsahly golfovy
areal s dopliikovymi aktivitami).

b.2 Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Pfirodni podminky

Koncepce Uuzemniho planu vyuziva pfirodni podminky uzemi tak, aby vznikla krajina integrujici zachované pfirodni prvky s
artefakty lidské cinnosti (pozUstatky primyslu a téZzby nerostnych surovin, rozvoj rekreac¢nich a sportovnich aktivit).
Jsou tak vytvareny podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi zaloZeny pfednostné na rozvoji cestovniho ruchu.
Navrh Uzemniho planu respektuje hodnotna Gzemi prirody (zafiznuté udoli Berounky a jejich pritok(i a zvlast chranéna
uzemi pfirody). Zhodnoceny jsou i pozastatky dualni éinnosti (vysypky, prizkumné Stoly, zatopené propadliny terénu).
Na uzemi obce se nachazeji dvé zvlast chranéna uzemi pfirody:
. PFirodni pamatka Katefina
o  Odkryv byvalého dolu mezi Bfasy a Vranovicemi v lese zvaném ,V uhelnych jamach®. Odkryv
karbonskych arkézovych slepenct na misté byvalého povrchového lomu Katefina o vySce 20 a
Sifce 70 metrd.
e  Pfirodni pamatka Basta:
o  Vychoz sloje ¢erného uhli v obci Bfasy. Odkrytd ¢ast ma mocnost cca 4,6 metru s proplastky
prachovct a tufu.
. PFirodni pamatky jsou chranény jejich vyhlasenim, vztahuje se na né ochrana dle pfisluSnych predpist. V
uzemnim planu nejsou tyto lokality dot€eny navrhem ploch se zménou vyuziti.
Registrované vyznamné krajinné prvky:
o  Ujezdsky vrch Vranovice
o  Remizek u Vranovic
Hodnotny a pro obec charakteristicky je skalni vychoz Kiemenaé v zastavbé rodinnych domu na jiznim okraji Bfas. Jeho
ochrana je zajisténa vymezenim lokalniho biocentra v izemnim planu.
Vychozy prazkumnych a ddlnich $tol v terénu. V mistech vychozt neni navrhovana zména vyuziti ploch, vychozy jsou
soucasti krajiny. Ochranu je mozné do budoucna zajistit podle jinych predpist (registraci téchto lokalit jako vyznamny
krajinny prvek).
Pefeje a vodopady na mistni vodoteli v Darové — jsou soucasti lokalniho biocentra a lokalniho biokoridoru, které zajistuji
jejich ochranu.
Na katastru Bfas se nachazi dobyvaci prostor Vranov—Bfasy.



Kulturni hodnoty

e  Navrhovanou vystavbou nebudou dochované kulturni hodnoty uzemi dotéeny, naopak budou vyuzity pro posileni
atraktivity pro cestovni ruch a turistiku.
e  Nebudou dotéeny pamatkové chranéné objekty na uzemi obce.

Brasy

. Ochrana kulturnich hodnot je zaji§téna rozvojem vystavby v okrajovych ¢astech bez stavebnich zasahll do stavajicich
hodnotnéj$ich objekth.

. Nové navrzené Uzemi pro skanzen prumyslu a femesel se posune i kulturni centrum sidla do nové polohy zapadnim
smérem.

e V tomto Uzemi pak bude vytvofena nova identita obce kladouci diraz na cestovni ruch a turistiku i ochranu hodnot
technického rozvoje zemi v minulosti jako souc€asti kulturnich hodnot uzemi.

Darova

e  Sidlo s prevazujicim rekreacnim charakterem bez vyraznéjSich zajmu ochrany z hlediska kulturniho.

. Rozvoj cestovniho ruchu a tvorba krajiny souvisejici s golfovym aredlem pfispiva ke zlepSeni celkové kulturni urovné
krajiny i staveb.

. Pro ochranu byvalych prizkumnych $tol je mozné jejich vyhlaSeni kulturni nemovitou pamatkou. podle pfisluSnych
predpisu.

Krise
e  ZuUstava zachovana puvodni stopa zastavby v historickém jadru obce (urbanistické feSeni navsi).

e  Charakter venkovské zastavby nebude naru$en vzhledem k poloze novych ploch rozvoje mimo centrum sidla a vzhledem k
vySkovému omezeni nové vystavby.

Stupno

e  Zlstava zachovano centrum sidla s dominantou kostela. Ta nebude narusena z dalkovych pohled( vzhledem k vySkovému
omezeni pro vystavbu novych objektd v navrzenych plochach rozvoje.

. Ke kulturni Grovni pfispéje i navrzeny skanzen primyslu a femesel a navrzené vyuziti byvalé vytopny na Zelezni¢ni stanici
pro muzejni ucely.

Vranovice

e  Zlstava zachovana urbanisticka struktura plvodni zastavby s rozsahlou ulicovou navsi kolmou na silnici do Bfas.
Pozdé&jSi rostly rozvoj vychodnim smérem s uzemim c¢lenénym na menSi nepravidelné bloky zastavby s uzkymi
ulickami a mensimi vefejnymi prostorami.

. Nové plochy pro vystavbu prevazné rodinnych dom( navazuji na stavajici zastavbu bez jejiho naruseni vzhledem k
vyskovému omezeni i charakteru vystavby rodinnych domu v zahradach s vysokym podilem zelené.

Pamatkové chranéné objekty

15227/4-4086 rovinné neopevnéné sidlisté Kfemenag, archeologické nalezisté v Brasich
45574/4-2433 pohfebni kaple ve Stupné

16414/4-2435 kaplicka ve Vranovicich

10427/4-4844 kostel sv. Vavfince ve Stupné.

c) Urbanisticka koncepce

c.1 Urbanisticka koncepce a kompozice

e  Zakladnim principem urbanistické kompozice je vytvoreni fungujiciho systému osidleni v krajiné s novou funkci nahrazujici
dozilou pramyslovou vyrobu.

. Urbanisticka koncepce tvofi z jednotlivych sidel uceleny sidelni celek navzdjem souvisejicich ¢asti s centralné poloZzenym
prostorem ,krajinného nameésti“ uréeného pro primarni podporu cestovniho ruchu, pfi zachovani pfirodnich a krajinnych
hodnot Uzemi utvafenych v podstatné mife pfedchozi vyrobni a téZebni Cinnosti. Tento prostor je uréen pro realizaci
skanzenu primyslu a femesel. Plocha bude zastavéna jen solitérnimi objekty vénovanymi zafizenim tohoto skanzenu a
cestovniho ruchu, ktery by mél byt do budoucna hlavni ekonomickou aktivitou tzemi. Na toto centrum pak v jednotlivych
sidlech obce navazuji plochy pro rozvoj bydleni, zafizeni cestovniho ruchu a turistiky vyuzivajicich specifické podminky
uzemi, véetné doplInéni a Uprav dopravni infrastruktury.

. Samostatnym sidlem z(stava i nadale Darova na bfehu Berounky s rozsahlym aredlem golfového hfisté s navazujicim
rozvojem obytné a rekreacni funkce.

eV grafickych pfilohach 1.1 vykres zakladniho ¢lenéni, 1.2.a hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce usporadani
krajiny jsou plochy navrzenych zmén v Uzemi oznacCeny indexem a dale rozdéleny na plochy navrzené jako nové —
zastavitelné plochy a plochy jiz vyuzité, na kterych dojde ke zméné funkce — transformacni plochy.



c.2 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti

V zastavéném a zastavitelném Uzemi obce jsou vymezeny plochy:

e  Bydleni venkovské (BV)
e  Rekreace individualni (RI)
. Rekreace hromadna — rekreacni arealy (RH)
e  Obcanské vybaveni vefejné (oV)
. Obcanskeé vybaveni — sport (0S)
e  Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)
e  Verfejna prostranstvi vSeobecna (PU)
e  Zelen — zahrady a sady (Z22)
e  Zelefi ochranna a izola¢ni (ZO)
. Zelen sidelni ostatni (ZS)
e  SmiSené obytné venkovské (SV)
. Doprava silni¢ni (DS)
e  Doprava drazni (DD)
e  Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
. Nakladani s odpady (TO)
e  Vyroba lehka (VL)
e  Vyroba drobna a sluzby (VD)
e  Vyroba zemédélska a lesnicka V2)
e  Vyroba energie z obnovitelnych zdrojd (VE)
e  SmiSené vyrobni vieobecné (HU)
e  Vodni a vodnich tok( (WT)
. Lesni vSeobecné (LU)
e  Pfirodni véeobecné (NU)
e  SmiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)
e  Tézba nerostll vSeobecna (GU)
c.3 Zastavitelné plochy a transformacni plochy
c.3.1 Plochy zmén bydleni

e Vymezuji se nasledujici plochy zmén bydleni:

Tabulka 2: Plochy zmén bydleni individuaini

Oznaceni plochy Kéd plochy Sidlo Uzemni studie Vymeéra (ha)
Z.07 BI Vranovice ne 0,888
Z.08 Bl Vranovice ne 1,110
Z2.09 Bl Vranovice ne 0,311
Z.10 Bl Vranovice ne 0,219
ZA1A1 BI Vranovice ne 1,027
Z.29 BI Brasy ano 1,253
Z.30 BI Brasy ano 1,793
2.33 Bl Bfasy ne 0,093
2.36 Bl Bfasy ne 0,330
2.37 Bl Bfasy ne 0,085
Z.39 BI Brasy ne 0,214
Z.42 BI Stupno ano 1,331
Z.43 BI Stupno ne 0,224
Z.44 Bl Stupno ne 0,345
Z.47 BI Stupno ne 0,121
Z.48 BI Stupno ne 0,214
Z.49 BI Stupno ne 0,798
Z.53 BI Stupno ne 0,142
Z.55 BI Stupno ne 0,545
Celkem 11,05




c.3.2 Plochy zmén smisSené obytné
e Vymezuji se nasledujici plochy zmén smiSené obytné:

Tabulka 3: Plochy zmén smiSené obytné

Oznaceni plochy Kod plochy Sidlo Uzemni studie Vymeéra (ha)
Z.01 SV Darova Us.1 8,061
Z2.02 SV Darova us.2 1,223
Z.03 SV Darova ne 0,295
Z.16 S\ KFise ne 1,041
zA17 S\ KFise ne 1,534
Z.18 SV Kfise ano 2,745
Z.19 SV Kfise ne 0,229
Z.20 SV Kfise ne 0,279
z.21 S\ KFise ne 0,236
Z.22 S\ KFise ne 0,325
Z.23 S\ KFise ne 0,650
Z.24 SV Kfise ne 1,901
Z.34 SV Brasy ano 1,556
Z.46 SV Stupno ano 2,165
Z2.50 SV Stupno ne 0,806
Z.52 SV Stupno ne 1,214
Z2.54 SV Stupno ne 0,140
T.01 SV Stupno ne 0,854

Celkem 25,254

z toho zastavitelné plochy (Z) 24,4

z toho transformacni plochy (T) 0,854
c.3.3 Plochy zmén hromadné rekreace

. Vymezuji se nasledujici plochy zmén hromadné rekreace:

Tabulka 4: Plochy hromadné rekreace

Oznaceni plochy Koéd plochy Typ plochy Sidlo Vyméra (ha)
Z.04 RH Rekreace hromadna — rekreaéni arealy Darova 0,538
Z.25 RH Rekreace hromadna — rekreaéni arealy KFise 1,043
Celkem 1,581
c.3.4 Plochy zmén obéanského vybaveni

e  Zustavaji zachovana stavajici zafizeni obcanské vybavenosti.

. Nové jsou navrzeny rozsahlé plochy obCanského vybaveni s pfevazujici zeleni uréené pro podporu rozvoje cestovniho
ruchu a turistiky, v téchto plochach se mlze jednat o zafizeni vefejna i soukroma nebo financovana spole¢né.

e  Soucasti vefejného vybaveni obce jsou dale plochy vefejnych prostranstvi.

. Vymezuji se nasledujici plochy zmén ob&anského vybaveni:



Tabulka 5: Plochy ob&anského vybaveni

Oznaceni plochy Kéd plochy Typ plochy Sidlo Vymeéra (ha)
T.02 oV Obc¢anské vybaveni vefejné Stupno 0,528
T.04 oV Obc¢anské vybaveni vefejné Brasy 1,644
T.05 oV Obc¢anské vybaveni vefejné Brasy 0,528
Z.51 oV Obcanské vybaveni vefejné Stupno 0,672
Z.58 ov Obcanské vybaveni vefejné Brasy 1,864
Celkem 3,374
z toho zastavitelné plochy (Z) 0,672
z toho transformacni plochy (T) 2,7
c.3.5 Plochy verejnych prostranstvi
. Vymezuji se nasledujici plochy zmén vefejnych prostranstvi:
Tabulka 6: Plochy vefejnych prostranstvi
Oznaceni plochy Koéd plochy Typ plochy Sidlo Vymeéra (ha)
Z12 PU Verfejna prostranstvi vSeobecna Vranovice 0,899
Z15 PU Verejna prostranstvi vSeobecna Vranovice 0,054
Z2.26 PU Vefejna prostranstvi vSeobecna KFise 0,851
Z.28 PU Vefejna prostranstvi vSeobecna KFise 0,285
Z.32 PU Verejna prostranstvi vSeobecna Brasy 0,036
Z.40 PU Verfejna prostranstvi vSeobecna Brasy 0,075
41 PU Verfejna prostranstvi vSeobecna Brasy 0,412
Z.57 PU Verfejna prostranstvi vSeobecna Brasy 0,152
Celkem 2,765
c.3.6 Plochy dopravni infrastruktury
e Vymezuji se nasledujici plochy zmén dopravni infrastruktury:
Tabulka 7: Plochy dopravni infrastruktury
Oznaceni plochy Koéd plochy Typ plochy Sidlo Vymeéra (ha)
Z2.38 DS Doprava silni¢ni Brasy 0,210
T.03 DS Doprava silni¢ni Stupno 0,126
Celkem 0,336
z toho zastavitelné plochy (Z) 0,210
z toho transformacni plochy (T) 0,126
c.3.7 Plochy technické infrastruktury

. Vymezuji se nasledujici plochy zmén technické infrastruktury:




Tabulka 8: Plochy technické infrastruktury

Oznaceni plochy Kéd plochy Typ plochy Sidlo Vymeéra (ha)
ZA13 TU Technicka infrastruktura v§eobecna Vranovice 0,103
Z.27 TU Technicka infrastruktura vSeobecna Krise 0,082
Z.45 TU Technicka infrastruktura vSeobecna Stupno 0,266
Celkem 0,452
c.3.8 Plochy vyroby
e Vymezuji se nasledujici plochy zmén vyroby:
Tabulka 9: Plochy vyroby
Oznaceni plochy Kéd plochy Typ plochy Sidlo Vymeéra (ha)
Z2.05 \74 Vyroba zemédélska a lesnicka Vranovice 0,146
Z.35 VL Vyroba lehka Brasy 1,857
Z2.56 VE Vyroba energie z obnovitelnych zdrojl Stupno 2,657
Celkem 4,66
c.3.9 Plochy smisené vyrobni
. Vymezuji se nasledujici plochy zmén smiSené vyroby:
Tabulka 10: Plochy smiSené vyrobni
Oznaceni plochy Kéd plochy Typ plochy Sidlo Vymeéra (ha)
Z.31 HU Smisené vyrobni vSeobecné Brasy 0,68
Celkem 0,68

c.3.10

e  Sidelni zelen tvofi plochy soukromé zelené (Zahrady a sady ZZ) a ochranné zelené (Zeleri ochranna a izola¢ni ZO)

Plochy systému sidelni zelené

e Vymezuji se nasledujici plochy zmén sidelni zelené:

Tabulka 11: Plochy sidelni zelené

Oznaceni plochy Koéd plochy Typ plochy Sidlo Vymeéra (ha)
Z.06 y/4 Zelen — zahrady a sady Vranovice 0,615
Z14 y/4 Zelen — zahrady a sady Vranovice 0,396
K.08 Z0 Zelenr ochranna a izola¢ni KFise 0,298
K.09 Z0 Zelenr ochranna a izola¢ni KFise 0,328
K.15 Z0 Zelen ochranna a izolaéni Stupno 0,411
K.16 Z0 Zelen ochranna a izola¢ni Stupno 0,334

Celkem 2,326

c.3.11

Plochy zmén vodni a vodnich tokt

e Vymezuji se nasledujici plochy zmén vodni a vodnich tok

Tabulka 12: Plochy vodni a vodnich tokul




Oznaceni plochy Koéd plochy Typ plochy Sidlo Vymeéra (ha)

K.12 WT Vodni a vodnich tok( KFise 0,088
K.13 WT Vodni a vodnich tok( KFise 0,091
Celkem 0,180

d) Koncepce verejné infrastruktury

d.1 Verejné obc¢anské vybaveni

e  ZUstavaji zachovana stavajici zafizeni ob&anské vybavenosti.

. Nové jsou navrzeny rozsahlé plochy obCanského vybaveni s pfevazujici zeleni ur€ené pro podporu rozvoje cestovniho
ruchua turistiky, v téchto plochach se muze jednat o zafizeni vefejna i soukroma nebo financovana spole¢né.

»  Soucasti vefejného vybaveni obce jsou dale plochy vefejnych prostranstvi

d2 Dopravni infrastruktura
d.2.1 Silni¢ni doprava
Silnice II. tiidy

o 11/232 — souc€asna trasa prochazejici od Rokycan Bfasy ve sméru na Liblin bude nahrazena novou trasou v souladu se
Zasadami uzemniho rozvoje Plzeriského kraje. Nova trasa je vymezena vychodné od feSeného uUzemi na uzemi
sousednich obci. Stavajici trasa silnice /232 bude pfevedena mezi komunikace llI. tfidy slouzici pro napojeni jednotlivych
sidel k nadfazené komunikacni siti.

. 111233 — prochazi v soucasnosti ¢astmi Stupno a Bfasy, kde se kfizi s trasou 11/232 a pokracuje dale na Radnice a na
hranice kraje do Zvikovce. Navrzeno je koridor Uzemni rezervy pro jeji pfelozeni po jiznim okraji Stupna a pfimé napojeni
na novou trasu silnice 11/232. Na Uzemi obce Bfasy pak bude stavajici trasa silnice 11/233 pfevedena mezi mistni
komunikace (ve Stupné a v Brasich az po kfizovatku sestavajici 11/232) a komunikace lll. tfidy (od stavajici 11/232 ve
sméru na Radnice az po kfizovatku s novoutrasou silnice 11/232), slouzici pro napojeni jednotlivych sidel k nadfazené
komunikacni siti.

Navrzené upravy:
e  CNZ.SD232/02—koridor prelozky silnice 11/233

Silnice lll. tridy

e  Trasy silnic 11/232 a zc¢asti 11/233 Usek od stavajici 11/232 na Radnice) — na Uzemi obce budou po realizaci nové trasy
11/232 a obchvatu 11/233 jizné od Stupna prevedeny mezi komunikace Ill. Tfidy.
. 111/23212 - bez uprav trasy, provedeny budou pouze Upravy k odstranéni dopravnich zavad (kfizovatky s
mistnimi komunikacemi, kolmé napojeni Uc¢elovych komunikaci, doplnéni chodnikd v zastavéném Uzemi podle
prostorovych moznosti).

Dale budou na trase mimo obchvat provedeny mistni Upravy ve stavajicim télese silnice a dalSich komunikacich a
vefejnych prostranstvich (kfizovatky s mistnimi komunikacemi, kolmé napojeni ucelovych komunikaci, doplnéni chodnikd v
zastavéném Uzemi podle prostorovych moznosti). Soucasti komunikace budou protihlukové opatfeni omezujici negativni vlivy
dopravy na zastavéné uzemi ¢asti Vranovice.

Mistni komunikace

. Navrzeno je doplnéni systému vybranych mistnich komunikaci, umozriujici propojeni jednotlivych €asti obce a hlavnich
navrzenych rozvojovych lokalit.

. Mezi mistni komunikace bude po realizaci nové trasy silnice 11/232 pfeveden Usek ve Stupné a v Bfasich az po kfizeni se
stavajici silnici 11/232.

. Navrzené useky mistnich komunikaci:

Brasy
Z.57 Mistni komunikace
Z.32 Mistni komunikace

KriSe

e  Trasy mistnich komunikaci na severnim okraji sidla v novych rozvojovych lokalitdich a jiznim smérem do Stupna
Z.26
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Stup

no

Z.26 — mistni komunikace (propojeni Stupna a Kfisi)
V navrzenych lokalitdch pro bydleni bude systém obsluznych komunikaci feSen v podrobnéjsi dokumentaci (pfedepsané
uzemni studie nebo v Uzemnim fizeni).

Ucelové komunikace

Pési

Jsou soucasti ploch smiSenych nezastavéného Uzemi a ploch lesnich (polni a lesni cesty). ZajiStuji prostupnost krajiny a
dostupnost jednotlivych pozemku.

a cyklistické trasy

Navrzeno je dopInéni stavajiciho systému znacenych turistickych tras a cyklotras nauénymi stezkami propojujicimi
vyznamné a zajimava mista na Uzemi obce s moznosti pokracovani do sousednich obci (u Kore¢nického mlyna do
Busovic, od Stupna do tdoli Kore&nického potoka a dale do V&enic a od Vranovic do Ujezdu u Svatého Kfize).

Trasy naucnych stezek jsou vyznaceny v grafické pfiloze 1.2 b Koncepce dopravni infrastruktury

V zastavéném uzemi sidel budou podél silnic Il. a Ill. tfidy doplnény chodniky pro pési podle prostorovych moznosti.

Dale budou dopInény komunikace pro pé&Si a cyklisty podél silnic lll. tfidy v Usecich propojujicich jednotlivé ¢asti obce i
mimo zastavéné Uzemi a se sousedni obci VSenice. Tyto komunikace budou doplnény alejemi.

Vyuziti ploch v ochranném pasmu Zeleznice je podminéno souhlasem Drazniho Gfadu, pfipadné MD CR.

d.2.2 Zelezniéni doprava

Vyuziti ploch v ochranném pasmu Zeleznice je podminéno souhlasem Drazniho Gfadu, pfipadné MD CR.

d.2.3 Doprava v klidu

d3

d.3.1

Jsou navrzena nova parkovisté u aktivit s vétSi navstévnosti motorizovanych navstévnika.

Z.12— parkovisté, dopravni hfisté (zpevnéna ¢ast s dopravnim hfistém, pfi pofadani akci na zavodisti)

Z.51 — parkovisté u sportovniho arealu mezi Stupnem a Bfasy.

Z.41 - parkovisté v Brasich

V lokalitach obytnych a u zafizeni obCanské vybavenosti a v plochach rekreace se predpokladaodstavovani vozidel na
vlastnich pozemcich obytnych dom0@ a dalSich zafizeni v souladu se zasadou, Ze kazdy investor si zajisti na vlastnim
pozemku odstavovani vlastnich vozidel i vozidel navstévnikua

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

V8echny ¢asti obce Bfasy (Bfasy, KfiSe, Stupno, Vranovice), kromé ¢&asti Darova a samostatné stojicich objektl
(samot) a chatovych rekreacnich oblasti jsou zasobovany pitnou vodou zeskupinového vodovodu pro vefejnou potfebu
ve vlastnictvi obce.

V souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje (dale PRVKPK) je navrzeno posileni vodniho zdroje
vybudovanim dalSivrtané studny v oblasti pramenisté a rozSifeni vodovodni sité do ploch nové navrhované zastavby
(plochy bydleni).

V mistni ¢asti Darova a u samot a mist individualni rekreace se pfedpoklada i do budoucna zasobovani vodou z mistnich
lokalnich studni.

d.3.2 Nakladani s odpadnimi vodami

Obec Brasy ma vybudovanou kanalizaci pro vefejnou potfebu. Podle povodi byla donedavna c¢lenéna do dvou
samostatnych siti zakon€enych ¢istirnami odpadnich vod. V souladu s PRVKPK bylov roce 2010 provedeno pfepojeni
odpadnich vod z vychodni &asti Bfas na COV Brasy — Vranov véetné intezifikace COV Vranov a byla zrusena COV u
bytovych jednotek u Primalexu. Navrzeno je pfipojeni okrajovych lokalit (u Elplastu a Na Vrsich).

Mistni ¢ast Stupno ma rovnéz vybudovanou sit kanalizace pro vefejnou potfebu, zakonéenou ¢Eistirnou odpadnich vod
jihozapadné od zastavéného Uzemi. Pro U€ely uzemniho planu navrhujeme rozsifit sit' kanalizace v oddilné soustavé do
v8ech nové navrhovanych ploch zastavby v obci Bfasy a v mistni ¢asti Stupno. Ke zpracovani v obecnich gistirnach
odpadnich vod navrhujeme odvadét pouze splaskové odpadni vody. S destovymi vodami maji hospodafit maijitelé
nemovitosti na svych pozemcich. Do destové kanalizace a do mistnich vodoteci odvadét pouze prebytky srazkovych vod a
vody z odvodfiovacich systému vefejnych komunikaci.

V mistni ¢asti Darova neni vybudovana kanalizace pro vefejnou potfebu a ani PRVKPK s jeji realizaci nepocita. Obec
vSak v této lokalité pocitd s pomérné znaénym rozvojem ploch pro bydleni. Proto navrhujeme vybudovat v Darové sit
splaskové kanalizace a nad pravym bfehem feky Berounky malou centralni mechanicko-biologickou Cistirnu odpadnich
vod. Do doby realizace kanalizace a COV je pfipustné Fesit nakladani s odpadnimi vodami individualng bud domovni
Cistirnou, za kterou je mozno povazovat i septik doplnény zemnim filtrem, nebo jimkou na vyvazeni. Vycisténé odpadni
vody budou pfednostné vyuzivany pro zalivku, pfipadné jako ,Sedé vody“, jejich vsakovani je podminéno mistnimi
podminkami na zakladé hydrogeologického posouzeni. Destové vody v Uzemi navrhujeme v co nejvétSi mife zadrzovat a
vsakovat.
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eV mistni ¢asti KfiSe je Castecné vybudovana jednotna kanalizace. Navrhujeme rozsifit kanalizaéni sit do vSech ploch nové
zastavby a v souladu s PRVKPK pocitat zatim s individualnim ¢isténim odpadnich vod u jednotlivych objektl s
vypousténim do jednotné kanalizaéni sité. Pro COV je vymezena plocha zapadné od zastavéného tzemi (lokalita Z.27).
Do doby realizace kanalizace a COV je pfipustné fesit nakladani s odpadnimi vodami individuaing bud domovni 8istirnou,
za kterou je mozno povazovat i septik doplnény zemnim filtrem, nebo jimkou na vyvazeni. Vycisténé odpadni vody budou
prednostné vyuzivany pro zalivku, pfipadné jako ,Sedé vody“, jejich vsakovani je podminéno mistnimi podminkami na
zakladé hydrogeologického posouzeni. V plochach nové zastavby doporu€ujeme budovat pouze splaSkovou kanalizaci,
destové vody zadrzovat v Uzemi pomoci vsakovacich a reten¢nich objekt(.

eV mistni ¢asti Vranovice je ¢astecné vybudovana jednotna kanalizace. Navrhujeme rozsifit kanaliza¢nisit do vSech ploch
nové zastavby a v souladu s PRVKPK pocitat zatim s individualnim ¢&iSténim odpadnich vod v mikro€istirnach u
jednotlivych objektd s vypousténim piecisténych vod do jednotné kanalizaéni sité. Pro COV je vymezena plocha zépadné
od zastavéného Uzemi (lokalita Z.13). V plochach nové zastavby budovat pouze splaskovou kanalizaci, destové vody
zadrzovat v Uzemi pomocivsakovacich a reten¢nich objektu.

d.3.3 Zasobovani elektrickou energii

e V feSeném Uzemi se nachazi dvacet sedm stavajicich transformacnich stanic 22/0,4 kV. VétSina trafostanic je plné
distribugnich, t.j. v majetku CEZu.

e  Pro zasobovani navrzenych lokalit je pokryti Uzemi stavajicimi transformacnimi staniceminedostate¢né, navrzeno je
mistni osazeni novych stanic.

e Nové je navrzena trafostanice Darova jih TS—A 1SL — 400/250kVA a trafostanice Vranovice vychod TS-B, typ 1SL —
400/250kVA, Vranovice jih TS-C , typ 1SL — 400/160kVA, KfiSe vychod TS-D,typ 1SL — 400/250kVA", Stupno jih TS-E,
typ 1SL — 400/250kVA a TS-F pro vyrobnu energie —fotovoltaickou elektrarnu, ktera je jiz projektovana. VSechny
trafostanice jsou navrzeny véetné pfivodnihovedeni vn, které bude provedeno jako venkovni vedeni. Tyto nové stanice
vyreSi pozadavky na napojeninavrzenych lokalit a vyfeSi ¢asti dotenych sidel, ktera jsou pfili§ vzdalena od stavajicich
stanic a odlehcistavajicim stanicim, které umozni napojeni lokalit navrhu zastavby uzemi.

eV ostatnich ¢astech feSeného Uzemi budou vyuzity stavajici pfezbrojené trafostanice, které jsou vhodné umistény a je jimi
dobfe pokryto i zastavbové Uzemi. Kromé vystavby novych stanic bude pfikon jednotlivych transformatord navySovan se
zastavbou navrzenych Gzemi az po maximalni zastavbovou kapacitu trafostanic.

. Nové distribuéni rozvody elektfiny budou provadény vyhradné jako podzemni kabelové rozvody.

d.3.4 Zasobovani plynem

e  Stavajici distribu¢ni plynovodni sit bude prodlouzena do navrzenych ploch, kde je pfedpokladana spotfeba zemniho plynu.

d.3.5 Zasobovani teplem

e Je navrzeno prednostni vyuziti zemniho plynu v malych domovnich kotelnach (v lokalitdch napojenych na rozvod zemniho
plynu), alternativou jsou tepelna ¢erpadla a vyuZiti solarniho ohfevu (pfiprava TUV).
. PFipustné je dale spalovani dfeva a biomasy, ostatni pevna paliva jen pfi zajisténi kvality spalovaciho procesu.

d.3.6 Spoje

. Uzemni plan nevymezuje nové stavby spojii. ZaFizeni spojd Ize v souladu s podminkami vyuZivaniuzemi umistovat ve
volné krajiné.

d.3.7 Nakladani s odpady

. Likvidace pevného domovniho odpadu bude provadéna v souladu s koncepci nakladani s odpady svozem na fizenou
skladku. Nevyuzitelny domovni odpad bude pfed svozem soustfedovan do odpadnichnadob u jednotlivych producenta.

e V obci (v Castech obce) budou rozmistény kontejnery pro tfidény sbér druhotnych surovin (papir, sklo, plasty).
Nebezpecny odpad bude narazové sbiran oddélené do zvlastnich kontejnerd ve sbérném dvorfe a likvidovan
odbornou firmou v souladu s platnymi predpisy a obecni vyhlaSkou o nakladanis odpady.

. Stavajici skladka odpadu bude po ukonceni vyuzivani sanovana a stane se soucasti plochy Z.56 pro FVE. Ostatni
stavajici ,Cerné“ skladky budou sanovany.

. Nové plochy pro pfechodné skladovani inertniho materialu pro potfeby Obce Bfasy jsou vymezeny na katastru Vranovic
(K.06) — skladka (deponie inertniho materialu, do¢asné ulozisté obce)

e) Koncepce usporadani krajiny

e.1 Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

e Jsou vymezeny plochy v nnakladani s ezastavéném a nezastavitelném tzemi obce:
o  plochy dopravni infrastruktury
o  plochy technické infrastruktury
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e.2

e.3

o

plochy vodni a vodohospodarské

plochy zemédélske

plochy lesni

plochy pfirodni

plochy smiSené nezastavéného uzemi

plochy ochranné zelené

opatfeni na ochranu pfed erozi a pfivalovymi srazkami

O OO0 OO0 O0O0

Koncepce usporadani krajiny

Krajiny se v kladném smyslu dotknou Upravy v ramci realizace skanzenu primyslu a femesel, dojde k celkové kultivaci
krajiny, doplnéni krajinné zelenég, zpfistupnéni zajimavych a hodnotnych lokalit na izemi skanzenu.
Dotené Uzemi bude upraveno jako krajinny park dokumentujici vliv vyroby a tézby surovin na krajinu i postupny
navrat takto dot€eného uzemi k pfirodnimu charakteru.
Rozsahla uprava krajiny byla provedena v Darové v souvislosti s realizaci golfového hristé.
Na okrajich zastavéného uzemi ¢asti KfiSe a Vranovice je navrzena revitalizace vodnich tokd (navrat meliorovanych
mistnich vodoteci do pfirozené podoby véetné mensich vodnich ploch a doprovodné biehové zelené)

o  PEO.5- revitalizace vodotece (KfiSe)

o  K.07 —revitalizace vodotece (Vranovice)

Dals$i vyrazné zasahy do krajiny nejsou v Uzemnim planu navrhovany.

Uzemni systém ekologické stability

Jsou vymezeny prvky USES v grafické pfiloze 1.2.a Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny

Nadregionalni troveii USES

Soucasti této hierarchické urovné je na Uzemi obce Bfasy hluboce zafiznuty karion feky Berounky podél celého zapadniho
okraje uzemi. Jedna se o smiSeny vodni (V) a mezofilni hajovy (MH) biokoridor nadregionalniho vyznamu (NRBK) €. K50
navrzeny k detailnimu vymezeni mezi regionalnimi biocentry &. 1434 Nadryby a 1433 Rybarna (podle UTP).

o  Detailni vymezeni tohoto Gseku NRBK bylo jiz naznaéeno v Generelu MUSES Berounka | (HAJEK,

MUSIOL et al. 1999).

Na feSené Uzemi zasahuje prakticky cely usek mezi obé&ma regionalnimi biocentry resp. mezi dvéma pravostrannymi
pritoky Berounky — Kore¢nickym potokem a Velkou Radnou.
Skladebné &asti tohoto systému ES byly v ramci zpracovani UP upfesnény podle aktualnich krajinnych rozhrani nebo na
hranice pozemku a lesnického detailu.
U osady Darova byly mezofilni hajové biotopy na pravobfeznim svahu udoli propojeny pfes lokalni mezofilni systém z
dlvodu zastavby sidla a navazujiciho golfového hfisté (viz dale).
VsSechny skladebné ¢asti NRBK zasahujici do uzemi jsou aktualné funkéni.

Regionalni Groven USES

Na feSené Gzemi zasahuje pfevazna ¢ast regionalni biocentra RBC €. 1430 PreSov.

Skladebné &asti tohoto systému ES byly v ramci zpracovani UP upfesnény podle aktualnich krajinnych rozhrani nebo na
hranice pozemkd a lesnického detailu a dale dle aktualizovanych UAP.

RK 1167 PreSov—Kokotské rybniky jiz dle aktualizace ZUR Plzefiského kraje do Feeného tizemi nezasahuje.

VSechny skladebné ¢asti r zasahujici do Uzemi jsou v soucasné dobé prevazné Eastecné funkéni, misty az optimalné
funkeni.

Lokalni Groveri USES

V lokalni hierarchii bylo jiz dfive navrzeno vedeni lokalnich biokoridort udolimi pravostrannych pritokl feky Berounky — po
Velké Radné, Vranovickém potoce a Kore¢nickém potoce.
Tyto vihké systémy propojuji v SirSim Gzemi kanon resp. NRBK feky Berounky s udolim Radnického potoka pod i nad
méstem Radnice, a to vyhradné pfes zamokfované ploSiny na rozvodnych hibetech.
Biokoridory jsou pfevazné funkéni, nékolik chybéjicich (nefunkénich) Usekl je predevs§im v zastavbé sidel z dGvodu silné
regulace koryta nebo zastavéni nivy.
Bude nezbytné fesit komplexni revitalizaci nékterych usekl vodnich tokt i zamokfovanych plosin a obnovit
funkénost téchto systému ES.
Na uzemi obce Bfasy byly do intenzivné vyuzivané zemédélské krajiny doplnény dalSi lokalni mezofilni systémy ES tak,
aby upravily vymezené nadregionalni, regionalni a vihké lokalni systémy do pravidelné sité ES s prostorovou burikou
kolem 2 km. Jednd se o nasledujici kontrastné—modaini systémy:
o  Hlavni mezofilni systém sleduje hlavni rozvodi mezi fekou Berounkou a Radnickym potokem.
Propojuje Ujezdsky vrch u Vranovic (registrované VKP) a zalesnéné haldy po t&zbé& &erného uhli v
okoli Bfas (PP Katefina a PP Basta) s RBC 1430 PreSov a v $ir§im Gzemi téz s RBC 1431 Sklenna
Hut (Uzemi sousednich obci Bezdékov a Bfezina). Jedna odbocka je sz. od Stupna rovnéz
propojena do kanonu Kore¢nického potoka.
o  Posileni ekostabilizaénich funkci v NRBK K50 u Darové bylo navrzeno vloZenim kratkého useku
mezofilniho lokalniho biokoridoru podél vychodni hranice golfového hfisté Darovansky Dvir.
Tento biokoridor nahradil Generelem plvodné vymezeny LBK pfes centralni ¢ast golfového hristé
(v kolizi s rozvojovymi aktivitami h¥isté).
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[¢]

Mezofilni lokalni biokoridor z NRBK K50 (KrfiSské brezi) pfes elevaci Chlum a karon
Korec¢nického potoka do RBK K1167.

Na buliznikovém suku uprostfed zastavby obce Brfasy bylo na vyrazné acidofilnich (kyselych)
biotopech vymezeno unikatni mezofilni LBC Kfemenac.

. Cetné useky mezofilnich LBK na zornénych plosinach a svazich jsou nefunkeéni.

e  Skladebné &asti vech lokalnich systéms ES byly v ramci zpracovani UP doplnény na prostorové parametry zakladni
lokalni sité a upfesnény podle aktualnich krajinnych rozhrani, navrhovanych protieroznich prvkd nebo na hranice pozemki
a lesnického detailu a dale dle aktualizovanych UAP.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

. pfipustné:

. podminéné:

. nepripustné:

soucasné vyuziti;
vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;

pouze ve vyjimegnych pfipadech nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodafské zafizeni, (COV
atd.); umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biocentra;

jakékoliv zasahy (stavby, oploceni atd.) realizovat pouze za podminky zachovani prichodnosti
minimalné pro zivocichy kategorie C (liSka, jezevec, vydra);

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného uzemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability), které jsou
v rozporu s funkci t&chto ploch v USES;

jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, neprichodna oploceni ¢i ohrazeni, odvodriovani
pozemk(, Upravy tokl, intenzifikace obhospodarovani, odlesriovani, tézba nerostnych surovin
apod., mimo €innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:

. pripustné:

. podminéné:

. nepfipustné:

soucasné vyuZziti

vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

Revitalizace vodnich toku je zadouci.

pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodarské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a
naru$eni funkénosti biokoridoru;

jakékoliv zasahy (stavby, oploceni atd.) realizovat pouze za podminky zachovani prichodnosti
minimalné pro Zivogichy kategorie C (liska, jezevec, vydra);

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souéasny stupen ekologické stability daného uzemi
zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou puadu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru;

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich &asti biokoridort, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, neprichodna oploceni &i
ohrazeni, odvodriovani pozemki, Upravy toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesrfiovani, téZzba
nerostnych surovin apod., mimo ¢€innosti podminénych.

e4 Prostupnost krajiny

e Je zajisténa propojenim jednotlivych ¢asti obce komunikacemi Il. a lll tfidy a mistnimi komunikacemi a dale ucelovymi
komunikacemi v plochach ZPF.

e.b5 Vodni toky

e  Obec Brasy lezi na rozvodi mezi fekou Berounkou a Radnickym potokem.
. Pro zlepSeni moznosti udrzeni vody v krajiné a dobré hospodareni s ni a na ochranu zastavénych ¢asti sidel proti lokalnim
eroznim a povodniovym jevim navrhujeme:

[¢]

vybudovani ochranného extravilanového pfikopu nad zastavbou obce KfiSe a zfizeni dvou vodnich
zdrzi (suchych poldrd) K.12, K.13 v prllezich zemédélskych pozemkdu, na kterych bude mozno
hospodafit formou obhospodarfovanych luk a pastvin a které budou schopny zachytit a prevést do
pozvolného odtoku lokalni pfivalové desté.

revitalizaci koryta Direckého potoka K.07 ve Vranovicich v jeho napfimené c&asti jizné pod
zastavénou €asti obce s cilem zpomaleni odtoku a navratu k pfirozenym podminkam zivota toku.
Jako protierozni opatfeni na svazitych pozemcich (plochy PEO.1, PEO.2, PEO.3, PEO.4) je
navrzeno jejich pfevedeni do fondu trvalych travnich porostt ve vSech ¢astech obce — stalou a
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pravidelnou udrzbu koryt vodnich tokd, bfehd a technickych zafizeni vodnich nadrzi a bfehovych
porostl a véasné ¢isténi nadrzi od nanost bahna a neimérného rozsahu mél¢inové vegetace.
. Spravci vodniho toku bude zachovan pfistup k vodnimu toku a zachovana moznost uzivani pozemku v soubéhu s vodnim
tokem v Sifce 6,0 m od brehové ¢ary drobného vodniho toku a v Sifce 8,0 m od bfehové ¢ary vyznamného vodniho toku.

e.6 Protierozni opatreni

lesnich pozemkd i plochy byvalych vysypek a odvalt.
e Jeji ohrozeni erozi je proto minimalni. Obecné plati zasada umoznujici v plochach zemédélskych na ZPF realizovat
protierozni opatfeni.
e  Konkrétné jsou navrhovana dodate¢na opatfeni na ochranu pied erozi na katastru KfiSe a Vranovice.
o  PEO.1 - protierozni opatfeni (Uprava zplsobu hospodafeni zahrnujici omezeni moznosti péstovani
Sirokoradkovych plodin, vylou€eni orby po spadnici, doporu¢eno je pfevedeni do trvalého travniho
porostu)
o  PEO.2 - protierozni opatfeni (Uprava zplsobu hospodafeni zahrnujici omezeni moznosti péstovani
Sirokofadkovych plodin, vylou€eni orby po spadnici, doporu¢eno je pfevedeni do trvalého travniho
porostu)
o  PEO.3 — protierozni opatfeni (Uprava zplsobu hospodareni zahrnujici omezeni moznosti péstovani
Sirokofadkovych plodin, vylou€eni orby po spadnici, doporu¢eno je pfevedeni do trvalého travniho
porostu)
o  PEO.4 — protierozni opatfeni (Uprava zplsobu hospodareni zahrnujici omezeni moznosti péstovani
Sirokoradkovych plodin, vylou€eni orby po spadnici, doporu¢eno je pfevedeni do trvalého travniho
porostu)

Opatieni na ochranu pred erozi a pfivalovymi srazkami

Hlavni vyuziti

- jsou vymezeny pro opatfeni pro omezeni eroze a ochranu pfed pfivalovymi srazkami na plochach nezastavéného uzemi.
Zlepsit schopnost krajiny zadrzovat vodu a zpomalovat jeji odtok. Na plochach ZPF zlstava zachovano zemédélské
hospodareni omezené pozadavky ochrany pred erozi zptusobenou vétrem nebo pfivalovymi srazkami a plochy zustavaji v
ZPF.

Pripustné vyuziti

- organizacni opatfeni zahrnujici Upravu zpusobu zemédélského hospodareni (omezeni Sirokofadkovych plodin, orbu po
vrstevnici, zatravnéni)

- suché poldry

- ochranné prikopy

- revitalizace vodnich toku

- prvky USES

Podminéné pfipustné vyuziti

- v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §122, odst. 1 stavebniho zakona s vyjimkou staveb, zafizeni a opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostu

Nepftipustné vyuziti

- v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3).

e.7 Ochrana pred povodnémi

Na Uzemi obce zasahuji zaplavova uzemi pouze udoli Berounky bez zasadniho vlivu na jeji rozvoj.

Ohrozeno je minimum stavajicich objektd na Darové.

Dale je ohroZeno zaplavami zemi v udolni nivé Kore€nického potoka.

V Uzemich ohrozenych zaplavami nejsou navrhovany nové rozvojové plochy s vyjimkou vodackych tabofist (u nich bude
sezonni hygienické vybaveni umistovano tak, aby nebylo ohrozeno zaplavami, vzdy mimo zénu aktivniho prichodu
zaplavy.

. P¥i pfivalovych srazkach jsou ohroZzeny s ohledem na reliéf krajiny ¢asti Kfie a Vranovice.

Navrzena opatreni

e Je feSeno navrhem protieroznich opatfeni a ochrannymi extravilanovymi pfikopy pro odvedeni pfivalovych srazek v KfiSich
(viz kapitola d.6).

e.8 Rekreace

e  Vysoky rekreaCni potencial krajiny je zohlednén navrhem ploch pro rozvoj cestovniho ruchu a turistiky, které zahrnuji
plochy pro hromadnou rekreaci (vodacka tabofisté, ubytovaci kapacity, pfipustna ubytovaci zafizeni mens$iho rozsahu v
plochach bydleni a smiSenych obytnych) a navrhem skanzenu primyslu a femesel i rozvojem ploch sportu.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti

. Na uzemi pfirodniho parku ,Berounka*“ respektovat hodnoty pfirodniho parku.
e Podminéné pfipustné je umisténi fotovoltaické vyroby elektfiny na stfechach objektl, pokud nenarusuje obytné prostredi
sousednich objektl.

f.1 Bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti
- plochy jsou uréeny pro bydleni v kvalitnim prostfedi
Pripustné vyuziti
- v plochach je pfipustné umistovat:
- rodinné domy
- bytové domy (do dvou podlazi s moznosti vyuziti podkrovi)
- vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény, garaze pro vlastni potfebu)
- vefejna prostranstvi
- zafizeni dopravni a technické infrastruktury
Podminéné pfipustné vyuZiti
- v plochach je pfipustné umistovat:
- zafizeni ob&anské vybavenosti slouzici pfevazné obsluze tohoto tzemi, pokud nepfesahuji plochu 100 m?
- obchodni zafizeni pouze o vyméfe mensi nez 200 m?
- v ploSe Z.07, Z.49 respektovat omezeni vyuziti z dlvodu vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivogichu
Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani
- Minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny a bytovy diim je:
> v zastavéném Gzemi 600 m? (pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic, pozemky vzniklé slouenim
stavajicich pozemkd, pro pozemky vzniklé délenim, véetné stavebniho pozemku se stavajici stavbou, vzniklého
oddeélenim jeho ¢asti pro novou stavbu)
> v zastavitelnych plochach: 700 m?2
- Na pozemcich vlastnikil rodinnych a bytovych doma bude zajiStén dostatecny pocet parkovacich mist dle vypoctu
prilohy €. 1 vyhlaSky 146/2024 Sb. s navysenim o procentualni korelaci ve vysi 50 % pro rodinné domy a 70 % pro
bytové domy
- maximalni podil zastavéni 40 % z celkové plochy pozemku
- minimalni podil zelené 50 % z celkové plochy pozemku
- maximalni vyska objektd:
¢ bytové domy-2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi
¢ rodinné domy— 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi
+ U stavajicich objektl rodinnych i bytovych doml s 2 nadzemnimi podlazimi je umoznéno vyuzit pro
bydleni i podkrovi pfi dodrzeni platnych norem.

f.2 Rekreace individualni (RI)

Hlavni vyuZiti—

- plochy jsou uréeny pro pozemky uréené pro individualni rodinnou rekreaci v kvalitnim pfirodnim prostiedi
Pfipustné vyuZiti

- v plochach je pfipustné umistovat:

- rekreacni objekty pro individualni rodinnou rekreaci

- zafizeni sportu pro potfeby téchto ploch

- vefejna prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti—

- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspofadani

- maximalni podil zastavéni 20 % z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelené 70 % z celkové plochy pozemku

- pfizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi

£.3 Rekreace hromadna (RH)

Hlavni vyuziti

- plochy rekreace jsou vymezeny pro zajiSténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostfedi
Pripustné vyuziti

- v plochach je pfipustné umistovat:

- zafizeni vefejného ubytovani a stravovani
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- zafizeni sportu a rekreac¢niho sportu slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- vefejna prostranstvi

- vefejna tabofisté, pfirodni koupalisté

Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéni 40 % z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelené 60 % z celkové plochy pozemku

f.4 Obcanské vybaveni verejné (OV)

Hlavni vyuziti—

- plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obanského vybaveni, jsou dostupné z ploch dopravni
infrastruktury.

Pripustné vyuziti

- plochy zahrnuji pozemky staveb pro vychovu a vzdélavani

- zdravotnictvi, socialni péce a péce o rodinu

- kultury

- pro ochranu obyvatelstva

- pro vefejné stravovani a ubytovani

- zafizeni cestovniho ruchu a turistiky

- sluzeb

- vefejné administrativy

- hibitov, obfadni siné

- vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, pfedevSim dostateCné odstavné
plochy pro vozidla navstévnikd

Podminéné pfipustné vyuziti

- sluzebni byt pro obsluhu ¢&i majitele za spInéni hygienickych predpist

Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéné plochy 50 % z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelené 15 % z celkové plochy pozemku

- maximalni vySka objektd 10 metrdi (mozné i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich ddvod( nutné, podminkou
je posouzeni vlivu na krajinny raz)

£.5 Obcanské vybaveni sport (OS)

Hlavni vyuziti

- vymezuji se pro umistovani zafizeni sportu vykonnostniho i rekrea¢niho véetné nezbytného zazemi
Pripustné vyuziti

- plochy zahrnuji:

- hristé a stadiony

- sportovni haly, télocvicny, viceucelové sportovni haly

- zafizeni kultury

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu plochy, véetné dostate¢nych pozemkd odstavnych ploch
- ubytovaci a stravovaci zafizeni pfednostné uréena pro obsluhu téchto ploch

Podminéné pfipustné vyuziti

- sluzebni byt pro obsluhu ¢i majitele za spInéni hygienickych predpist

Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

- minimalni podil zelené 30 % z celkové plochy pozemku

f.6 Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Hlavni vyuziti

- vymezuji se pro za UCelem zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Gcelem

Pripustné vyuziti

- plochy zahrnuji pozemky pro:

- dopravni a technicka infrastruktura

- pési a cyklistické komunikace

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- trzisté

- vefejnou zelen, parky
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- ochrannou zelen

Podminéné pfipustné vyuziti

- v plochach je pfipustné umistovat:

- prvky a stavby drobné architektury (napf. sochy, vefejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji
charakter plochy a nebrani jeji hlavni funkci

- nadoby pro ukladani tfidéného odpadu a komunalniho odpadu z mist nepfistupnych pro svoz 4)

Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

£.7 Zelen zahradni a sadova (Z2)

Hlavni vyuziti:

- Hospodarské zahrady a sady

Pripustné vyuziti

- Okrasné zahrady

- Travnaté plochy, nizka a skupinova zelen a solitéry

- Ovocné sady

- Zelen specificka a izolaéni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- Vybaveni pro intenzivni zahradnické innosti (napf. skleniky, zahradni domky o max. zastavéné plose 25 m2, sklady
naradi, zavlazovaci zafizeni)

Nepfipustné vyuZiti:

- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

f.8 Zelen ochranna a izolac¢ni (ZO)

Hlavni vyuziti
- vymezuji se jako v nezastavitelné s prioritni funkci oddéleni obytného izemi od potencialné rusivych funkci.
Pripustné vyuziti
- v plochach je pfipustné umistovat ochrannou zelen *
Podminéné pfipustné vyuziti
- v plochéach je podminéné pfipustné umistovat stavby dopravni a technické infrastruktury”
Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

f.9 Zelen sidelni ostatni (ZS)

hlavni vyuziti:

- plochy systému sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreacni funkci

pfipustné vyuziti:

- pozemky vefejné pfistupné zelené

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové Upravy), stavby a zafizeni obcanské vybavenosti slugitelné
s u¢elem ploch vefejné zelené, tedy jako stavby doplrikové, které zvySuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako prostoru
vefejného

- péSi a cyklistické komunikace

- vodni plochy a toky

- détska hristé a hfisté pro micové hry

- drobné zpevnéné plochy

podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi, pokud se jejich alternativni trasovani mimo plochy
ZS prokaze jako neumeérné finanéné naro¢né

nepripustné vyuziti:

- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

£.10 Smisené obytné venkovské (SV)

Hlavni vyuziti

- plochy jsou uréeny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodarskym vyuzitim pozemkd a objektt

Pripustné vyuziti

- v plochach je pfipustné umistovat:

- obytné nizkopodlazni objekty, v centrech sidel a podle mistnich podminek do 2 nadzemnich podlazi s moznosti vyuziti
podkrovi)

- dalSi stavby pro obsluhu tohoto Uzemi,

- zafizeni ob&anské vybavenosti
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- zafizeni obchodu do 500 m?
- zafizeni vefejného stravovani a ubytovani do 25 IGzek
- zafizeni sportu do 500 m?
- vefejna prostranstvi
- zafizeni femeslné vyroby a sluzeb
- chov domacich zvifat
- zafizeni dopravni a technické infrastruktury
- pozemky pro individualni rekreaci
- ochrannd opatfeni na ochranu pfred negativnimi vlivy dopravy (hluk, vibrace)
Podminéné pfipustné vyuziti
- v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- zafizeni zemédélské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenaruSuje obytné prostfedi sousedul a je slucitelné s
hlavni funkci plochy (ochranné pasmo zemédélské vyroby neprfesahuje hranici plochy)
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb, femesIné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikani za podminky, Zze nenarusuji
obytnou funkci v dosahu mozného pusobeni
- v ploSe Z.34 respektovat omezeni vyuziti z divodu vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichd
Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
- Minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny a bytovy dim je:
> v zastavéném uzemi 600 m? (pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic, pozemky vzniklé sloucenim
stavajicich pozemku, pro pozemky vzniklé délenim, véetné stavebniho pozemku se stavajici stavbou, vzniklého
oddélenim jeho &asti pro novou stavbu)
> v zastavitelnych plochach: 700 m?2
- Na pozemcich vlastniki rodinnych a bytovych domu bude zajistén dostatecny pocet parkovacich mist dle vypoctu
pfilohy €. 1 vyhlasky 146/2024 Sb. s navySenim o procentualni korelaci ve vysi 50 % pro rodinné domy a 70 % pro
bytové domy
- maximalni podil zastavéni 40 % z celkové plochy pozemku (v lokalité Z.39 maximalni podil zastavéni 25%)
- minimalni podil zelené 50 % z celkové plochy pozemku
- maximalni vyska objektd
¢ bytové domy — 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi
¢ rodinné domy— 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi
¢ U stavajicich objektd rodinnych i bytovych dom( s 2 nadzemnimi podlazimi je umoznéno vyuzit pro
bydleni i podkrovi pfi dodrzeni platnych norem.

f.11 Doprava silni¢ni (DS)

Hlavni vyuZiti

- vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a komunikaci, které nelze z divodu zejména jejich negativniho
pusobeni integrovat do ostatnich ploch

Pripustné vyuziti

- plochy jsou uréeny pro:

- plochy silniéni dopravy (IlI. a lll. tfidy, mosty, ochranna zelen, dopravni terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, aredly udrzby komunikaci, €erpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni pro obsluhu
dopravy)

- plochy drazni dopravy (drazni téleso vcetné doprovodné zelené&, pozemky a zafizeni pro drazni dopravu, nadrazi, stanice,
provozni budovy, depa, opravy, vozovny, pfekladisté a spravni budovy)

- mistni komunikace (tyto komunikace mohou byt integralni soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti)

- ucelové komunikace (tyto komunikace mohou byt integralni soucasti ploch nezastavéného tuzemi)

- komunikace pro pési a cyklisty (tyto komunikace mohou byt integralni soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti)

- technickou infrastrukturu

- doprovodna zeleri komunikaci

Nepftipustné vyuziti

- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.12 Doprava drazni (DZ)

Hlavni vyuziti:

- pozemky Zelezniéni dopravy, véetné pozemku a staveb souvisejicich

Pripustné vyuziti:

- pozemky drazni, v€etné liniovych staveb, ploch zelené apod.

- pozemky staveb a zafizeni souvisejici s dréznim provozem (nadrazni, provozni a spravni budovy, zastavky, nastupisté,
nakladové stavby a prostory, depa apod.) v€etné sluzeb pro cestujici

- pozemky dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro komeréni vyuziti (sluzby, sklady, obchodni zafizeni) za podminky, Ze nebude naruSeno pfipustné a
nepfipustné vyuziti

Nepftipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

19



f.13 Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Hlavni vyuziti

- vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy nelze pozemky technické
infrastruktury jinak vyuzit

Pripustné vyuziti

- plochy zahrnuji pozemky pro:

- vedeni a zafizeni zasobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, Upravy vody, Eerpaci stanice)

- odkanalizovani a c¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice, odpadni jimky a dalSi
zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- energetiku (liniova vedeni elektfiny a plynu, transformaéni stanice, rozvody, energetické zdroje, regulacni stanice plynu)

- spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace, zakladové stanice mobilnich operator(,
telekomunikacni ustfedny apod.)

- plochy pro nakladani s odpadem

- souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f14  Vyroba lehkd (VL)

Hlavni vyuziti

- plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zafizeni, které pro jejich potencialné rusSivy vliv na Zzivotni a
obytné prostfedi nelze umistovat v jinych plochach. Plochy se vymezuji v pfimé navaznosti na plochy dopravni
infrastruktury.

Pfipustné vyuziti

- v plochach je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zafizeni primyslu a zemédélstvi (téZba a zpracovani nerostnych surovin, strojirenstvi, lehka vyroba)

- pozemky pro sklady a skladové arealy

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zeler a opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyroby

Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéni 40 % z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelené 20 % z celkové plochy pozemku

£.15 Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Hlavni vyuziti:

- arealy zemédélské vyroby a funkéné souvisejicich stavby a zafizeni a pfidruzené drobné vyroby
- pozemky staveb vyroby zemédélské rostlinné a Zivocisné

- pozemky vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby, pozemky staveb pro skladovani

- pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby

- bioplynové stanice

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- administrativa uvnitf arealu

- plochy zelené

- vodni plochy pro chovné tcely

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni stravovaci za podminky pfimé funk&ni vazby na provoz arealu

Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

f.16 Vyroba energie z obnovitelnych zdroju (VE)

Hlavni vyuziti

- uzemi je uréeno vyhradné pro umistovani zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie
Pripustné vyuZiti

- v tUzemi je pripustné umistovat:

- fotovoltaické panely

- rozvody silovych kabel(, regula¢ni a méfici techniku pro FVE a zafizeni transformacni stanice a ménirny proudu
- zabezpeovaci zafizeni

- souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury

- chov zvifat pro udrzbu pozemku v€etné staveb pro ustajeni

Nepfipustné vyuziti

- v Uzemi je nepfipustné umistovat

20



- ostatni zafizeni vyroby
- jiné druhy vyroby energie (napf. z biomasy, vétrné elektrarny, bioplynové stanice)

17 Smisené vyrobni vs§eobecné (HU)

Hlavni vyuziti

- plochy jsou ur€eny pro umistovani zafizeni lehké vyroby, skladovani a specifické plochy pro komeréni vyuziti

Pripustné vyuziti

- v plochach je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zafizeni bez ruSivych U¢ink( na okoli (pfipadna ochranna pasma nesmi zasahovat do sousednich
ploch bydleni, ob&anského vybaveni nebo smiSenych obytnych, v sousednich plochach nesmi byt pfekroceny pro né
platné hlukové limity)

- pozemky skladud

- pozemky velkoobchodu a logistiky

- souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti

- v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- pozemky staveb pro bydleni (sluZzebni byty, byty maijitelt, pfechodné bydleni) pfi spinéni hygienickych pozadavk( na
kvalitu bydleni

- zafizeni cestovniho ruchu, pokud jejich funkce nebude naruSena ostatnim vyuzitim plochy

Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéni 40 % z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelené 20 % z celkové plochy pozemku

£.18 Vodni a vodnich tokid (WT)

Hlavni vyuziti

- jsou vymezeny pro zajiténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich 8kodlivymi u€inky a suchem, regulaci
vodniho rezimu a ochranu pfirody

Pfipustné vyuziti

- plochy zahrnuji:

- vodni toky

- vodni plochy (pfirozené i umélé)

- odvodriovaci a ochranné pfikopy a zafizeni

- souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

- v plochach neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodariskych, staveb podminéné
pfipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

.19 Lesni vSeobecné (LU)

Hlavni vyuziti

- vymezuji se pro zajisténi funkce lesu a jejich vyuziti

Pripustné vyuziti

- plochy zahrnuji:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- chov véel

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.20 Prirodni vS§eobecné (NU)

Hlavni vyuziti

- vymezuji se pro Ucely zajiSténi ochrany pfirody a krajiny

Pripustné vyuziti

- plochy zahrnuji:

- pozemky zvlast chranénych Gzemi pfirody (registrované VKP, pfirodni pamatky)

- pozemky biocenter

Podminéné pfipustné vyuziti

- v plochach je podminéné pripustné umistovat:

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu nezbytnou pro obsluhu a zaji$téni funkce plochy.
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Nepfipustné vyuziti
- v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

f.21 Smisené krajinné vSeobecné (MU)

Hlavni vyuziti
- jsou vymezeny v nezastavéném Uzemi, pokud neni ucelné podrobnéjsi ¢lenéni na dalsi plochy nezastavéného uzemi

Pripustné vyuziti

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku

- plochy zemédélské

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v souladu § 122 zakona €. 283/2021 Sb.

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- protierozni opatfeni (krajinna zelen, ochranné pfikopy, meze)

- plochy lesni

- nezastavéné krajinné plochy

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému, napf.: rozptylenou krajinou zelen (remizky, aleje, naletovou zeler na
ostatnich plochach), mokrady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy pfirodniho charakteru

Nepfipustné vyuziti

- v plochach neni pfipustné umistovat stavby a zafizeni pro téZbu nerostu

f.22 Smisené krajinné vSeobecné sportovni vyuziti (MU.s)

Hlavni vyuziti

- vymezuji se pro umisténi golfového hfisté. Na jeho okraji v kontaktu s plochami bydleni, individualni rekreace a smi$enych
obytnych budou ochranna opatfeni zamezujici moznému ohrozeni provozem hristé (ochranna zelen, technicka opatreni)

Pfipustné vyuziti

- Upravy terénu

- vodni plochy

- krajinna a lesni zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

- v plochach je podminéné pripustné umistovat:

- prvky a stavby drobné architektury (napf.: vefejné WC, stanky, laviéky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

- objekty zaijistujici provoz arealu, pokud jejich zastavéna plocha nepiekro&i 200 m?

Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- zafizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funkénost plochy

Podminky prostorového usporadani
- maximalni podil podminéné pfipustnych staveb do 0,1 % zastavénych ploch z celkové plochy uzemi

f.23 Tézba nerostii vSeobecna (GU)

Hlavni vyuziti

- Plochy jsou ureny pro pozemky vyuzité pro t€zbu nerostnych surovin a ochranu Zivotniho prostredi pfi t€zebni Cinnosti a
Upravé nerostl

Pfipustné vyuZiti

- V plochach je pFipustné umistovat:

- pozemky pro tézbu nerostli (povrchové doly, lomy, piskovny)

- pozemky pro Upravy a zpracovani nerostu

- pozemky pro doasné ukladani nevyuzivanych nerosti a odpadu (odvaly, kalisté)

- pozemky rekultivaci

- pozemky dopravni a technické infrastruktury

- pozemky pro ochranu Zivotniho prostfedi (ochranna zeler. krajinna zeleri)

Nepfipustné vyuZiti

- pozemky pro bydleni

- pozemky pro rekreaci

- Veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.24 Vymezeni pojmu

. Remeslnou vyrobou a sluzbami — vyroba a sluzby femesliného charakteru, provozovana pouze osobné
podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ctyfmi rodinnymi pfislusniky nebo zaméstnanci.

. Drobnou vyrobou a sluzbami — takova drobna vyroba a sluzby, pfi jejichz provozovani je zaméstnano
nejvySe 20 zaméstnancu, objem denni pfepravy zbozi a materialu nepfesahuje 20 tun hmotnosti nebo 200
m3 objemu a stavby a zafizeni k tomu pouziti nepfesahuji zastavénou plochu v souctu 0,5 hektaru plochy.
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Vyrobni zafizeni bez rusivych G€inkd na okoli — vyroba, ktera neni zafazena v kategorii I. a Il. pfilohy €. 1
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu

. Chovem drobného zvifectva — hospodaisky chov zvifat uréeny pouze pro vlastni spotfebu chovatele,
zejména drubeze, kralik(, holubd, ovci, apod.

e Chovem domacich zvirat — zajmovy chov zvifat (kocek, pst, ptactva, drobnych exotl apod.), avSak ne pro
komer¢éni Ucely a hospodarské vyuziti

e Zemédélskou malovyrobou — hospodarsky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel nedosahujici charakteru
podnikani a podnikatelska ¢innost samostatné hospodafricich rolnikl pfi hospodarském chovu zvifat a
rostlinné vyrobé. Maximalni rozsah chovut €ini 2ks velkych zvifat (koné, skot. prase), 10 ks ovci nebo koz a do
50 ks drobnych zvifat (krdlici, slepice, krlity a podobné), vyloucen je chov masozravych zvifat a Selem (lisky,
norci a pod.)

e  Verejnym ubytovanim — Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu uréenych.

. Maximalni podil zastavéni — podil vSech zastavénych ploch na pozemku k celkové ploSe pozemku
vyjadfeny v procentech, zastavénou plochou se rozumi primét vSech ¢asti stavby do pldorysné roviny

. Minimalni podil zelené — pomér mezi plochami zelené a plochami vodnimi na rostlém terénu (viz samostatny
vyklad pojmu) na stavebnim pozemku k vyméfe tohoto pozemku v procentech. Zbyvajici ¢ast stavebniho
pozemku zahrnuje zastavénou plochu a vSechny zpevnéné ¢asti plochy. Zelené stfechy a zatravhovaci
dlazba se zapocitava z poloviny.

. Maximalni vySka zastavby nad terénem — maximalni vySka zastavby nad nejvySe polozenym mistem
terénu sousediciho se stavbou

. Maximalni vyska zastavby v podlazich — maximalni po¢et nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi mize byt
umisténo maximalné 1 metr nad nejvySe polozenym terénem v sousedstvi stavby

. Podkrovi — prostor vestavény do stfeSni konstrukce pficemz vySka Sikmé €asti stropu zacina maximalné

. 1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru
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Okolni zastavba — rozumi se zastavba, ktera muze byt ovlivnéna plisobenim zastavby a vyuziti pozemkd, ke kterym se
vztahuje

Rostly terén — plocha, pod kterou neni pldni profil oddélen od skalniho nebo jiného pfirodniho podlozi zadnou
stavbou. Umozniuje pfirozeny vsak srazkovych vod a zdarny rist vegetace, ktera zlepSuje mikroklima v sidlech a redukuje efekt
tepelnych ostrov( v sidlech.

f.25 Podminky vyuziti uzemi

e Ve vSech plochach ohroZenych hlukem ze sousednich pozemku je pfipustna realizace protihlukovych opatfeni.

eV zastavéném uUzemi a v plochach uréenych ke zméné funkéniho vyuziti je mozno umistovat stavby a uzemi a plochy
vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

e Ve stavajicim zastavéném Uzemi mohou zustat funkce, které neodpovidaji regulativu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
pokud jejich existence nenaruSuje ur¢enou funkci Uzemi.

eV nezastavéném Uzemi (GUzemi mimo plochy zastavéného Uzemi a plochy uréené Uzemnim planem ke zméné funkéniho
vyuziti) Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrofa pro odstrafiovani jejich disledkd, technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, a dale stavby a zafizeni pfipustnych a podminéné pfipustnych dle regulativu konkrétnich ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti.

e  Plochy zemédélského plidniho fondu Ize prevadét na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

f.26 Prostorové usporadani

e V lokalitdch nové vystavby je limitovano vyuziti parcel maximalnim podilem zastavéni pozemku stavebnimi objekty a
vySkou zastavby.
. Limity vyuziti jsou uvedeny u regulativa vyuziti ploch.

f.27 Ochrana krajinného razu

. Krajinny raz tvofi zachované vyskové usporadani terénu véetné jiz do jejiho vyrazu zapojené dusledky dulni ¢innosti.
e  Zustavaji zachovany pfirodni krajinné dominanty, které nemu(ze narusit nizkopodlazni vystavba a stavebni dominanta
kostela ve Stupné.
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e  Architektonické feSeni objektd zachova charakter pfevazujici sousedni zastavby, v jadrech plvodnich Casti obce a na
plochach na né navazujicich zlstane zachovan venkovsky charakter zastavby, nové objekty se vyvaruji médnich excest a
pouziti material( neslucitelnych s charakterem sidel.

g) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu
a ploch pro asanaci

e Vymezuji se tyto plochy a koridory vefejné prospésnych staveb, pro ktera Ize prava k pozemkam vyvlastnit:

Tabulka 13: Vefejné prospésné stavby

Plocha zmény/

Oznaceni ;
Koridor

Druh plochy s RZV Planované vyuziti

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

VD.1 CNZ.SD232/02 Doprava silni¢ni (DS) Dopravni koridor CNZ.SD232/02 prevzaty ze ZUR
VD.2 Z12 Verejna prostranstvi v§eobecna (PU) Parkovisté

VvD.3 Z15 Verejna prostranstvi v§eobecna (PU) Komunikace mistni

VvD.4 2.26 Verejna prostranstvi véeobecna (PU) Komunikace mistni propojeni KFisi a Stupna

VD.5 2.28 Verejna prostranstvi véeobecna (PU) Komunikace mistni

VD.6 2.32 Verejna prostranstvi v§eobecna (PU) Komunikace mistni

VD.7 Z.40 Verejna prostranstvi v§eobecna (PU) Komunikace mistni

VD.8 Z.41 Verejna prostranstvi v§eobecna (PU) Komunikace mistni

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKKE INFRASTRUKTURY

VT.1 Z13 Technicka infastruktura vS§eobecna (TU) Plocha pro planovanou COV Vranovice

VT.2 .27 Technicka infastruktura vSeobecna (TU) Plocha pro planovanou COV Kfige

VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKE VYBAVENOSTI

Plocha pro umisténi muzea Radnické drahy,

Vo1 T.02 Obcanskeé vybaveni verejné (OV) Skanzen prumyslu a femesel (ptvodni S.11)
VO.2 T.05 Obéanské vybaveni vefejné (OV) Z';r’gjr:’i‘c‘:" umisténi obchodnich ploch a pozarni
V0.3 2.58 Obcanskeé vybaveni verfejné (OV) Plocha pro umisténi dal$i ob&anské vybavenosti

¢ Uzemnim planem nejsou vymezeny adné plochy pro stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu ani
zadné prvky pro asanace, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
e Vymezuji se tato vefejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkim vyvlastnit.
e Jsou vymezena pro zaloZeni prvki USES v plochach VU.1. — VU.24
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Tabulka 14: Vefejné prospésna opatfeni

Oznaceni Popis Plovcrk\:ajzir::ny
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K ZALOZENi PRVKU USES
VU.1 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku Uzemniho systému ekologické stability LBC.RO095 K.05
Vu.2 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku Uzemniho systému ekologické stability LBK.RO090—-R0092 K.07
Vvu.3 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku uzemniho systému ekologické stability LBK.RO090-R0O091 K.19
vu.4 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku uzemniho systému ekologické stability LBK.RO090-RO089 K.20
VU.5 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku uzemniho systému ekologické stability LBK.RO090-RO089 K.21
VU.6 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku Uzemniho systému ekologické stability LBK.RO090-R0O089 K.22
Vvu.7 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku Uzemniho systému ekologické stability LBK.RO090—-R0O089 K.23
Vvu.8 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku Uzemniho systému ekologické stability LBK.RO090—-R0O089 K.24
Vvu.9 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku uzemniho systému ekologické stability LBK.RO085-R0O087 K.25
vu.10 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku Uzemniho systému ekologické stability LBK.RO082—R0O088 K.26
vuU.11 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku Uzemniho systému ekologické stability LBK.RO082—-R0O088 K.27
VU.12 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku uzemniho systému ekologické stability LBK.RO082-R0O088 K.28
VU.13 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku uzemniho systému ekologické stability LBK.RO095-R0O082 K.29
VvuU.14 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku uzemniho systému ekologické stability LBK.RO082-1434 K.30
VU.15 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku Uzemniho systému ekologické stability LBK.RO085-R0O087 K.31
VU.16 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku Uzemniho systému ekologické stability LBK.RO085-R0O087 K.32
vu.117 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku Uzemniho systému ekologické stability LBK.RO085-R0O087 K.33
VU.18 Plocha pro zalozeni lokalniho prvku uzemniho systému ekologické stability LBK.RO085-RO087 A K.34
LBK.RO080-R0O085
vu.19 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku Uzemniho systému ekologické stability LBK.RO080-R0O085 K.35
VU.20 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku uzemniho systému ekologické stability LBK.RO080—-R0O085 K.36
Vu.21 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku uzemniho systému ekologické stability LBK.RO080-R0O085 K.37
VU.22 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku uzemniho systému ekologické stability LBK.RO080—-R0O081 K.38
vu.23 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku Uzemniho systému ekologické stability LBK.RO080-R0O081 K.39
vuU.24 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku Uzemniho systému ekologické stability LBK.1430-RO080 K.40

h) Stanoveni kompenzaénich opatreni

e  Kompenzaéni opatfeni nebyla stanovena.

i) Vymezeni ploch a koridorti Uizemnich rezerv

. Uzemni rezervy vymezuje Gzemni plan u ploch, jejichz vyuZiti Ize pfedpokladat aZ v dlouhodobém vyhledu, pfipadné jen za
splnéni urcitych podminek.

. Plochy uzemnich rezerv Ize vyuzit az po jejich pfevedeni do ploch zmén zménou Uzemniho planu nebo novym GUzemnim
planem.

. K nim patfi:
. vycerpani disponibilnich ploch pro vystavbu v daném katastralnim uzemi
. nahrada ploch vyfazenych pro dlouhodobou neéinnost ze zastavitelnych ploch Uzemniho planu (§ 133
stavebniho zakona)

e Jsou stanoveny tyto podminky pro provéfeni budouciho zplsobu vyuziti
. Provérit dopravni napojeni lokality
. Provéfit umisténi vefejného prostranstvi s ohledem na velikost plochy
. Provéfit moznost vymezeni Uzemni studie, ktera provéfi vefejnou infrastrukturu lokality

Tabulka 15: Plocha Uzemni rezervy
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Oznaceni Budouci zpusob vyuziti (plocha s RZP)
R.01 SV
R.02 SV
R.03 SV
R.04 PU
R.05 GU

j)  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
vV uzemi podminéno zpracovanim UuUzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro vliozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

e Vymezuji se tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie:
e Jsou vymezeny plochy rozsahlejsi vystavby rodinnych domu
2.01,2.02, 2.18, 2.29, 2.30, Z.34, Z.42, Z.46)
e Uzemni studie vyfesi:
. navrh dopravni a technické infrastruktury
parcelaci pozemk
rozmisténi ploch vefejnych prostranstvi splfujicich pozadavek—§ 15 (5) a § 20 (5) vyhlasky 157/2024 Sb.
umisténi nadob na sbér tfidéného odpadu
stanoveni podrobnych regulacnich podminek pro zajiSténi vazby na stavajici zastavbu venkovského
charakteru, v lokalitach Z.01 a Z.02 bude vystavba posouzena z hlediska vlivu na krajinny raz
e  posoudi hlukové zatizeni u ploch sousedicich s komunikacemi a navrhne pfipadna ochranna opatreni
e omezeni vystavby z divodu vyskytu zvlasté chranénych druhl Zivocichl na plose Z.34
. plocha skanzenu pramyslu a femesel T.02
. Uzemni studii pro lokalitu je moZno ¢lenit na dil&i studie mensich &asti Uzemi, vZdy v8ak musi byt prokdzana moznost
dalSiho vyuziti navazujicich ploch v lokalité.
. Pro takto vymezeny rozsah studii bude beze zmény platit prostorova regulace dle odstavce 5) regulativu pro Plochy
obc&anského vybaveni — s prevazujici zeleni.
. Uzemni studie budou zpracovany, projednany, schvaleny pofizovatelem a data o nich vloZena do evidence Uzemné
planovaci €innosti do 5 let od vydani tzemniho planu, nejpozdéji vSak pfed zahajenim vyuzivani dotéenych lokalit.

e o o o

k) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

e Jsou vymezeny stavby na plochach skanzenu prdmyslu a femesel (oznaceni v grafickych pFilohach 1.1 vykres zakladniho
¢lenéni, 1.2.a hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny K.14, T.02

I) Udaje o poétu listd GUzemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické ¢asti

1.1 Obsah ndvrhu UP po vyddni zmény é&. 2

TeXtOVA CASE .....oenieie i e 28 stran

Obsah grafické éasti UP:
1.1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
l.2.a  Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny 1:5000
1.2b  Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
1.2c  Koncepce technické infrastruktury 1:5000
1.3 vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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PRILOHA 1 Seznam pouzitych zkratek

bonitované ptdné ekologické jednotky
¢istirna odpadnich vod

Ceska technicka norma

Cesky statisticky urad

evropsky vyznamna lokalita

ekvivalentni obyvatel

fotovoltaika

chranéna krajinna oblast

chranéné loziskové uzemi

interakéni prvky

katastralni dzemi

krajsky urad

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

lesni padni fond

méstsky urad

ministerstvo pro mistni rozvoj

plochy smiSené nezastavéného tuzemi vSeobecné
ministerstvo zivotniho prostfedi
nadregionalni biokoridor

obecni urad

ochranné pasmo

obec s rozsifenou pusobnosti

pasmo hygienické ochrany vodniho zdroje
prirodni lesni oblast

plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje
pozemky urcené k plnéni funkci lesa
Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
regionalni biokoridor

rodinny dim

rozdilnym zpusobem vyuZiti (plochy s RZV)
Statni archeologicky seznam Ceské republiky
spravni obvod

stfedotlaky (plynovod)

skupina typl geobiocénu

trvalé travni porosty

uzemi s archeologickymi nalezy

uzemné analytické podklady

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

Uuzemni systém ekologické stability
uzemné technické podklady

Upravna vody

vyznamny Krajinny prvek

vysoké napéti

vefejné prospésna opatreni

vefejné prospésné stavby

vysokotlaky (plynovod)

velmi vysoké napéti

zemédélsky pudni fond

Zasady uzemniho rozvoje

PRILOHA 2 Seznam tabulek
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Tabulka 2:
Tabulka 3:
Tabulka 4:
Tabulka 5:
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Tabulka 7:
Tabulka 8:
Tabulka 9:

Tabulka 10: Plochy smiSené vyrobni.

Katastralni Uzemi @ CASti ODCE ........coouiiiii et
Plochy zmén bydleni individualni
Plochy zmén smiSené obytné
Plochy hromadné rekreace ..........
Plochy ob&anského vybaveni.......
Plochy vefejnych prostranstvi
Plochy dopravni infrastruktury
Plochy technické iNfrastruktury ............ooo e
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Tabulka 11: Plochy sidelni zelené..............:::

Tabulka 12: Plochy vodni a vodnich tok(

Tabulka 13: Vefejné prospésné stavby .........

Tabulka 14: Vefejné prospésSna opatfeni

Tabulka 15: Plocha uzemni rezervy
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